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295.000 € 79,49 m? 3

Kaufpreis GroBe Zimmer

Object-ID: CZWDJZ

Altbau als Altersvorsorge in Berlin-Neukolin

12053 Berlin
\/ Wohnung zum Kauf \/ Objektzustand Gepflegt
\/ Qualitat der Ausstattung Normal \/ Aufzug
\/ Keller \/ Vermietet
\/ Golden Star

WunderAgent - Mein Partner in Vermietung und Verkauf

Weitere Immobilien finden Sie auf www.wunderagent.de



http://www.wunderagent.de/
http://www.wunderagent.de/listings/altbau-als-altersvorsorge-in-berlin-neukoelln
http://www.wunderagent.de/

Beschreibung der Immobilie

Immobiliendetails

Immobilienart:
Immobilientyp:
Etage:

Wohnflache:

Objektzustand:
Qualitéat der Ausstattung:
Baujahr:

Zimmer:
Schlafzimmer:
Badezimmer:

Vermietet:

Kosten

Kaufpreis:

Kaufpreis / m2:
Sofort-Kaufpreis:
Ké&uferprovision:
Information zur Provision:

Kaltmiete:

Wohnung:
Nebenkosten:
Heizkosten:

Marktmiete
SOLL-Kaltmiete:
Gesamt-Kaltmiete:

iN WunderAgent

Wohnung
Etagenwohnung
4 von 5

79,49 m?
Gepflegt
Normal
1900

3
2
1

Ja

295.000,00 €

3.711,16 €/m?

295.000,00 €

7,14% des Kaufpreises inkl. MwSt.
Die vereinbarte Provision inklusive der
gesetzlichen Mehrwertsteuer des
vereinbarten Kaufpreises, ist verdient
und fallig mit dem notariellen
Vertragsabschluss. Diese ist zu leisten
an WunderAgent GmbH,
HelmerdingstraBe 4, 10245 Berlin. Dies
gilt auch sollte der Kaufpreis
nachtraglich gemindert oder riick
abgewickelt werden.

540,00 € (6,79 €/m?)

540,00 €
160,00 €
105,00 €

9,36 €/m2
744,14 €

K support@wunderagent.de
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Details zum Energieausweis

Datum der Erstellung: bis 30. April 2014 (EnEV 2009)
Typ: Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch: 108,0

Wesentlicher Energietrager: Fernwarme

Heizungsart: Fernwarme

~N Wunde rAg ent = support@wunderagent.de { 0800/673 82 23



Objektbeschreibung

Die hier zu verauBernde Wohnung befindet sich
in einem wunderschdnen Mehrfamilienhaus im
Neobarockstil aus dem Baujahr 1900.

Wichtig: Alle relevanten Information
(vollstandige Adresse, Bilder, Objektunterlagen,
Zahlen und Daten, etc.) erhalten Sie direkt
nach Kontaktaufnahme mit uns in unserem
Dokumenten Center des Inserates.

HHA A

HHAHHH A

Die stuckverzierten Fenstergiebel verleihen den
aufgereihten Holzfenstern schon fast etwas
palastartiges. Der klassische Altbau mit sechs

Geschossen, verflgt Uber viele
Architekturmerkmale des friheren
Jahrhunderts, wie Stuckornamente,

Dielenbdden, Tageslichtbader.

Von 1991 bis 2014 erfolgten umfangreiche
Sanierungsarbeiten am gesamten Gebaude
und zusatzlich in vielen Wohnungen. Dazu
gehéren  auch  diverse  Elekiro- und
Fliesenarbeiten, der Anbau von zwei
Fahrstihlen, Erneuerung der
Versorgungsleitungen, Vollwarmeschutz zur
Hofseite, Abdichtung der Kellerwande und
vieles mehr.

Derzeit werden

Ausstattung

++ Gespachtelte Wande

++ Vermietet

++ Aufzug

++ Keller

++ Eigenbedarfskiindigung Sperrfrist 10 Jahre
++ 4 U-Bahnhéfe + 2 S-Bahnhdéfe zu FuB
erreichbar

++ Abgezogene Dielen

++ Tageslichtbad mit Badewanne

++ Praktischer Grundriss

N WunderAgent

auBerdem die Treppenhduser umfangreich
saniert.

Im 4.0G befindet sich die zu verkaufende 3-
Zimmerwohnung, mit einer Wohnflache von ca.
79 m2  Das Wohnzimmer sowie das
Schlafzimmer sind beide ca. 22 m?, wobei das
Kinderzimmer eine GréBe von ca. 11 m?
aufweist.

Durch die groBe Fensterflachen in den
Wohnraumen gelangt sehr viel Tageslicht in die
Wohnraume. Zusatzlichen Komfort bietet das
Wannenbad, welches mit einem Fenster
ausgestattet ist und durch die gerdumige
Gr6Be Uberzeugen kann.

Zusétzlich kann die Wohnung durch die Lage
Punkten. So ist zum Beispiel der sehr beliebte
Schillerkiez nur wenige Meter entfernt. Des
Weiteren kénnte die Infrastrukturelle
Anbindung nicht besser sein, da man vier U-
Bahnhofe sowie zwei S-Bahnhofe leicht zu FuB
erreichen kann.

Da das Objekt erst vor kurzem geteilt wurde,
gilt hier eine Sperrfrist far
Eigenbedarfskiindigungen,  weshalb  diese
Wohnung optimal als Kapitalanlage geeignet
ist.

Die Innenaufnahmen zeigen eine andere
Wohnung im Haus.

K support@wunderagent.de { 0800/6738223
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Lage

Neukélln bundelt unerwartete Kontraste: Denn
hier erleben Sie das GroBstadtgeflihl der
groBen HauptstraBen, wie der Karl-Marx-
StraBe, der Sonnenallee, der Johannisthaler
Chaussee oder den machtigen Blocks der
Gropiusstadt im Kontrast mit der dorflichen
Idylle um die alten Dorfkerne, dem Britzer
Garten, dem ehemaligen Gelande der
Bundesgartenschau und schlieBlich dem
Ubergang in die Weiten der Mark Brandenburg
am sidlichen Ortsausgang.

In unmittelbarer Néhe sind viele
Einkaufsmaoglichkeiten sowie

iN WunderAgent

Kindergérten, Schulen und
Freizeiteinrichtungen zu finden. Die Anbindung
an den offentlichen Personennahverkehr ist
durch den Bahnhof HermannstraBe (Ringbahn,
U8) und den Bahnhof Neukdlin (U7) und
mehreren Buslinien gewahrleistet. Mit dem
Auto ist die A 100 Uber die Autobahnauffahrten
Britzer Damm und Buschkrugallee gut zu
erreichen. Die nahere Umgebung bietet
vielseitige Erholungs- und
Freizeitméglichkeiten, wie die Parkanlagen
Kérnerpark und Thomashdéhe oder auch
verschiedene Sportplatze.

K support@wunderagent.de { 0800/6738223



Sonstiges

Kontaktieren Sie uns und vereinbaren Sie einen
Beratungstermin - mit  lhrem  persdnlichen
WunderAgenten!

*hkkkkkkkkkkkk

WunderAgent — Mein Partner rund um
Immobilien.

Von der moblierten 1-Zimmer-Wohnung bis
zum Mehrfamilienhaus, wir betreuen lhre
Immobilie.

Khkkkkkkkkkkkk

Hinweis: Das vorliegende Exposé wurde nach
Angaben des Auftraggebers gefertigt und dient
lediglich zur Orientierung im Vorfeld einer
Besichtigung. Séamtliche Angaben pall
Ausstattung und Details wurden seitens des
Auftraggebers getatigt. WunderAgent
Ubernimmt keine Gewahr fir die Richtigkeit der
gemachten Angaben - dies gilt insbesondere
far die korrekte

N WunderAgent

Ermittlung  der  Wohnflache.  Bei  der
Inaugenscheinnahme der Immobilie durch
WunderAgent werden samtliche Angaben auf
Plausibilitat gepraft. Im Zweifel empfehlen wir
Ihnen vor Abschluss eines Kauf- oder
Mietvertrages eine detaillierte Ermittlung der
angegebenen Wohnflache. Gerne beraten wir
Sie hierzu im personlichen Gesprach. Das
vorliegende Exposé wird nicht Bestandteil
eines Kauf- oder Mietvertrages - es erfillt
lediglich Vorab-Informationszwecke im Vorfeld
einer Besichtigung. Zugesicherte
Eigenschaften (z.B. korrekte Wohnflache)
sollten im Kauf- oder Mietvertrag direkt mit dem
Verkaufer/Vermieter vertraglich geregelt
werden.

K support@wunderagent.de { 0800/6738223
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Musterwohnung Musterwohnung
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Musterwohnung

m C‘\l\ Wunde rAg ent = support@wunderagent.de {, 0800/673 8223



Grundriss

Zimmer Zimmar
F 22, bt F 23, 20mt

WOHNUNG 21
79,48 m*
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AN o Jetzt schnell und sicher Immobilie verkaufen
N und entspannt in die Zukunft blicken

WunderAgent
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Wir bewerten lhre Immobilie kostenlos
und unverbindlich und beraten Sie zu
allen Themen rund um den Verkauf.

Unser Leistungspaket: e 3 3

v Immobilienbewertung innerhalb von 24 Stunden B
v~ Personliche und professionelle Beratung unserer Immobilienexperten
v~ Verkaufsgarantie durch groftes und qualifiziertes Kaufer-Netzwerk

Jetzt Marktwert ermitteln lassen!

Telefon 0800/673 82 23

oder
www.wunderagent.de/immobilienbewertung

Bekannt aus

~bb® ZEITXONLINE ) HausaGund +/bvfi @

/1;3* Wunde rAg ent = support@wunderagent.de {, 0800 /67382 23



N WunderAgent

Wir beraten Sie gern.
Wir freuen uns auf lhren Anruf oder lhre E-Mail:

X support@wunderagent.de
( 0800/673 8223

www.wunderagent.de

Haftungsausschluss

Das vorliegende Exposé wurde nach Angaben des Auftraggebers gefertigt und dient lediglich zur
Orientierung im Vorfeld einer Besichtigung. Samtliche Angaben zu Ausstattung und Details wurden
seitens Verkaufer/Vermieter getatigt. WunderAgent Ubernimmt keine Gewahr fiir die Richtigkeit der
gemachten Angaben - dies gilt insbesondere fur die korrekte Ermittlung der Wohnflache. Bei der
Inaugenscheinnahme der Immobilie durch Wunder/ yent werden amtliche Anagaben auf Plausibilitat
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http://www.wunderagent.de/
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