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Sichere Wertanlage im Herzen von
Prenzlauer Berg: GroBzugige 3-Zimmer-
Wohnung

10435 Berlin
v/ Wohnung zum Kauf v/ Objektzustand Gepflegt
\/ Qualitat der Ausstattung Normal \/ Denkmalschutz

\/ Vermietet
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Beschreibung der Immobilie

Immobiliendetails

Immobilienart: Wohnung
Immobilientyp: Etagenwohnung
Etage: 1von5
Wohnflache: 87,47 mz
Zimmer: 3
Schlafzimmer: 2
Badezimmer: 1
Objektzustand: Gepflegt
Qualitat der Ausstattung: Normal
Baujahr: 1900
Vermietet: Ja
Eigenbedarfsmdoglichkeit: Mittelfristig

( Vermietet. )

< support@wunderagent.de {, 08006738223



Details zum Energieausweis

Datum der Erstellung: ab 1. Mai 2014 (EnEV 2014)
Typ: Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch: 116,9

Wesentlicher Energietrager: Erdgas Schwer
Heizungsart: Etagenheizung

Baujahr Heizung: 2001

(X support@wunderagent.de

{, 0800 673 82 23



Beschreibung der Immobilie

Kosten

Sofort-Kaufpreis:
Kaufpreis:

Ké&uferprovision:

Information zur Provision:

Vermietung

Wohnung:
Nebenkosten:
Heizkosten:

Gesamtwarmmiete:

510.000,00 € 5.830,57 €/m?
510.000,00 € 5.830,57 €/m?

3,57% des Kaufpreises inkl. MwSt.

Die vereinbarte Provision inklusive der
gesetzlichen Mehrwertsteuer des
vereinbarten Kaufpreises, ist verdient und
fallig mit dem notariellen
Vertragsabschluss. Diese ist zu leisten
an RE SMART Invest GmbH, Skalitzer
StraBe 34, 10999 Berlin. Dies gilt auch
sollte der Kaufpreis nachtraglich
gemindert oder riickabgewickelt werden.

844,15 €
190,85 €

1.034,85 €

X support@wunderagent.de

{, 0800 673 82 23



Objektbeschreibung

In einem gepflegten, denkmalgeschitzten
Grinderzeitaltbau prasentiert sich diese ca. 87
m2 groBe 3-Zimmer-Wohnung als ideale
Gelegenheit fir weitsichtige Kapitalanleger. Das
Gebaude besticht durch seine historische
Fassadengestaltung und den unverwechselbaren
Charakter der Berliner Altbauarchitektur.

Wichtig: Alle relevanten Informationen
(vollstandige Adresse, Bilder, Objektunterlagen,
Zahlen und Daten, etc.) erhalten Sie direkt nach
Kontaktaufnahme mit uns in  unserem
Dokumenten Center des Inserates.

HHAHHHHH AR
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Die Einheit Uberzeugt durch einen durchdachten,
gut geschnittenen Grundriss

Ausstattung

++ Représentatives Altbauflair:
Denkmalgeschitztes ~ Mehrfamilienhaus ~ mit
erhaltener historischer Bausubstanz
++GroBzlgiges Raumgeflhl: Klassische
Altbaudeckenhdhen mit luftiger Raumwirkung

++ Optimale Belichtung: GroBe Fensterfronten
schaffen helle, einladende Wohnraume

++ Effizienter Grundriss: Ca. 87 m? Wohnflache
verteilt auf 3 gut proportionierte Zimmer

++ Sichere Einnahmen: Unbefristet und solide
vermietet — ideal

und ein hervorragendes Raumgefuhl:
Eindrucksvolle Deckenhdéhen, zeittypische
Stilelemente und groBzligige Fensterfronten
sorgen flr ein lichtdurchflutetes, reprasentatives
Wohnambiente. Die drei separat nutzbaren
Zimmer bieten sowohl Paaren als auch kleinen
Familien hervorragenden Komfort und
garantieren eine anhaltend hohe Wohn- und
Mietnachfrage.

Die Wohnung ist verlasslich vermietet und
generiert ab dem ersten Tag solide
Mieteinnahmen. Dank der denkmalgeschitzten
Bausubstanz und der erstklassigen Mikrolage
verbindet dieses Angebot werthaltige Substanz,
steuerliche  Attraktivitdt und  nachhaltiges
Wertsteigerungspotenzial.

als passive Kapitalanlage

++ Denkmalschutz

++ Klassische Details: Zeittypische Stilelemente
(z. B. Doppelkastenfenster / Kassettentiren /
Dielenboden, je nach Ist-Zustand ergénzbar)

++ Gepflegtes Gemeinschaftseigentum:
Strukturierte Eigentimergemeinschaft und
fortlaufend gepflegte Wohnanlage

++ Hohe Fungibilitét: WohnungsgréBe und
Zimmeranzahl entsprechen dem gefragtesten
Suchprofil im innerstadtischen Bereich

0< support@wunderagent.de {, 0800673 8223
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einer der
gefragtesten und traditionsreichsten Kiezlagen
Berlins, direkt an der lebendigen Schnittstelle
zwischen Prenzlauer Berg und Berlin-Mitte.
Dieser Standort verkérpert wie kaum ein anderer
den unverwechselbaren Berliner Altbau-Charme
und verbindet urbane Dynamik mit hoher
Lebensqualitat. Das StraBenbild wird gepréagt von
prachtigen, denkmalgeschutzten
Grinderzeitfassaden, von B&umen gesdumten
Gehwegen sowie einer facettenreichen Szene
aus charmanten Cafés, renommierten
Restaurants, individuellen Boutiquen, Galerien
und kleinen Manufakturen.

Die Nahversorgung lasst keine Wiinsche offen:
Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs —
von modernen Supermarkten und Bio-Markten
Uber erstklassige Feinkostladen und
Handwerksbackereien bis hin zu Arzten,
Apotheken und Schulen — befinden sich in
unmittelbarer, bequemer

ﬁwﬁwﬂiﬁer Etr

Helmholtzplatz

FuBnahe. Fir entspannte Stunden im Griinen
und  sportlichen  Ausgleich  sorgen  die
umliegenden Parks und Platze wie der
Weinbergspark, der Zionskirchplatz oder der
Mauerpark, die allesamt in wenigen Spazier- oder
Radminuten erreicht sind.

Auch verkehrstechnisch besticht das Quartier
durch seine erstklassige Anbindung an das
Berliner Nahverkehrsnetz. Mehre U-Bahn- und
Tram-Linien sind fuBlaufig schnell erreichbar und
garantieren eine zlgige, direkte Verbindung zu

wichtigen Knotenpunkten wie dem
Alexanderplatz, dem Berliner Hauptbahnhof
sowie den  zentralen  Geschéfts- und

Kulturzentren der Stadt. Diese Kombination aus
historischem Flair, Iickenloser Infrastruktur und
internationaler  Anziehungskraft —macht die
Mikrolage seit vielen Jahren zu einer der
wertstabilsten und begehrtesten Wohnadressen
der Bundeshauptstadt mit einem kontinuierlich

X support@wunderagent.de {, 0800673 8223
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Lage

hohen Nachfragelberhang.

Sonstiges

Kontaktieren Sie uns und vereinbaren Sie einen
Beratungstermin ~ mit  lhrem  persénlichen
WunderAgenten!

Kkkkkkkkhhkkkhk

WunderAgent — Mein Partner rund um
Immobilien.

Von der méblierten 1-Zimmer-Wohnung bis zum
Mehrfamilienhaus, wir betreuen lhre Immobilie.

*hkkkkkkkkkkkkx

Hinweis: Das vorliegende Exposé wurde nach
Angaben des Auftraggebers gefertigt und dient
lediglich zur Orientierung im Vorfeld einer
Besichtigung. Samtliche Angaben zu Ausstattung
und Details wurden seitens des Auftraggebers
getatigt. WunderAgent Gbernimmt keine Gewahr
fur die Richtigkeit der gemachten Angaben - dies
gilt insbesondere flr die korrekte

Ermittlung der Wohnflache. Bei der
Inaugenscheinnahme der Immobilie  durch
WunderAgent werden samtliche Angaben auf
Plausibilitdét geprift. Im Zweifel empfehlen wir
Ihnen vor Abschluss eines Kauf- oder
Mietvertrages eine detaillierte Ermittlung der
angegebenen Wohnflache. Gerne beraten wir Sie
hierzu im  persodnlichen  Gesprach. Das
vorliegende Exposé wird nicht Bestandteil eines
Kauf- oder Mietvertrages - es erfillt lediglich
Vorab-Informationszwecke im Vorfeld einer
Besichtigung. Zugesicherte Eigenschaften (z.B.
korrekte Wohnflache) sollten im Kauf- oder
Mietvertrag direkt mit dem Verk&ufer/Vermieter
vertraglich geregelt werden.
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Musterwohnung Musterwohnung
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Grundriss

- 2.49m -

- 2.08m > - 2.70m >
Iy - 2.10m >
Kt Balkon
'y
470m Kiiche Raum 3

Flur - <

5.22m Ra u m 2 Ra u m 1
' — —
- 4.26m > - 4.35m >

Bei dem Grundriss handelt es sich um eine proportionale Skizze und nicht um Eine
maBstabsgetreue Wiedergabe des Objekts. Die MaBangaben verstehen sich als

Richtwerte ohne Garantie auf Richtigkeit.

X support@wunderagent.de

{, 0800 673 82 23



Jetzt schnell und sicher Immobilie verkaufen
und entspannt in die Zukunft blicken

PN -
WunderAgent
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Wir bewerten lhre Immobilie kostenlos
und unverbindlich und beraten Sie zu
allen Themen rund um den Verkauf.

Unser Leistungspaket:

v~ Immobilienbewertung innerhalb von 24 Stunden
v~ Personliche und professionelle Beratung unserer Imnmobilienexperten
v~ Verkaufsgarantie durch groRRes und qualifiziertes Kdufer-Netzwerk

Jetzt Marktwert ermitteln lassen!

Telefon 0800/673 82 23

oder
www.wunderagent.de/immobilienbewertung

Bekannt aus

~bb® ZEITZLONLINE 7} HausaGund 4/bvfi @

X support@wunderagent.de {, 0800673 82 23



N WunderAgent

Wir beraten Sie gern.
Wir freuen uns auf lhren Anruf oder lhre E-Malil:

support@wunderagent.de
( 08006738223

www.wunderagent.de

Haftungsausschluss

Das vorliegende Exposé wurde nach Angaben des Auftraggebers gefertigt und dient lediglich zur
Orientierung im Vorfeld einer Besichtigung. Samtliche Angaben zu Ausstattung und Details wurden seitens
Verkaufer/Vermieter getatigt. WunderAgent ubernimmt keine Gewahr fur die Richtigkeit der gemachten
Angaben - dies gilt insbesondere fur die korrekte Ermittlung der Wohnflache. Bei der Inaugenscheinnahme

der Immobilie durch WunderAgent werden samtliche Angaben auf Plausibilitat gepruft. Im Zweifel empfehlen
[ K 1§ ra
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